Stadt Treuenbrietzen -

Lage des Bearbeitungsgebietes, Ausschnitt aus der TK 10

Bebauungsplan

'Allgemeines Wohngebiet Fritz-Reuter-StraBe"
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Teil A - Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Baugebiet

Zahl der

Vollgeschosse Grundfldchenzahl

Dachformen Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise, (§ 22 BauNVO)

Baulinie (§ 23 BauNV0)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie

Grunfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinfldche

B

Zweckbestimmung Garten

Naturschutz und Landschaftspflege,
Umweltschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 25, 25a und 25b BauGB

Anpflanzung von Bdumen

C

O

Ofel und igen Anpf ngen.
0 e e

SXoi ; (mit MaBnahmenzuordnung)

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Sonstige Planzeichen

Grenze Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

HE. -

Baugestaltung (§ 89 BbgBO)

Firstlinie

Dachformen:

8D  satteldach
WD Walmdach

KD Kriippelwalmdach

Bestand

Biotop, geschiitzt nach § 32 BbgNatSChG

Baumbestand,
III geschiitzt nach Bbg. Baumschutzverordnung
—0—- Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

><’t,\>\v\ Gebdudebestand

ke Hohenbezugspunkt mit ortlicher Hohenangabe,
: \O Hohensystem DHHN 92

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und den

Landkreis Potsdam—Mittelmark

Gemeinde: Treuenbrietzen Gemarkung: Treuenbrietzen
Flur: 8 MaBstab: 1:2.500

erteilt am: Aktenzeichen:

Liegenschaftskarte des Kataster— und Vermessungsamtes,

Vervielfdltigungserlaubnis durch das Kataster— und Vermessungsamt

| VERFAHRENSVERMERKE |

1. Die flir die Raumordnung und Landesplanung
zustdndige Stelle wurde gemdB § 246a (1) Satz 1 Nr. 1
BauGB mit Schreiben vom 03.06.1999 beteiligt.
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2. Die v‘c‘;ﬁ;ﬁgrﬁqnung beriihrten Trdger &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 08.05.2000 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

egel) E:Gf Biirgermeister als Amtsdirektor
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3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.04.2000
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

¥
5z Der Blirgermeister
57 als Amtsdirektor

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, den

ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in
der Zeit vom 15.05.2000 bis 21.06.2000 wdhrend
folgender Zeiten: Mo., Mi.,, Do. von 8.00 bis 12.00 Uhr
und von 13.00 bis 16.00 Uhr sowie

Di. von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
und Fr. von 8.00 bis 10.00 Uhr gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen in der Auslegungsfrist von
jederman schriftlich oder zur Niederschrift im Amt
vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt 09,/2000
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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1) vae! Biirgermeister als Amtsdirektor
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5. Die verwendete Planuterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters. Sie weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen und Wege vollstdndig
nach und ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei, die Ubertragbarkeit
in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die

vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die
Stellungnahmen der Trdger Gffentlicher Belange am
26.06.2000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Vorgitzender der Stadt—
verordnetenversammilun

er Blirgermeister
L jals Amtsdirektor

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der
offentlichen Auslegung gedndert worden.
Mit Schreiben vom 06.10.2000 und 08.03.2001 erfolgte

eine Beteiligung der Betroffenen gem. § 13 BauGB.

8. Die
vorgebrachten Anderungen und Bedenken der Betroffenen
am 18.12.2000 und 25.06.2001 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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S @ r Biirgermeister als Amtsdirektor
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften, wurde
am 25.06.2001 von der Stadtverordnetenversammliung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB
der Stadtverordnetenversammlung vom 25.06.2001

gebilligt.
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VarSitzender der Stadt— |
verordnetenversammlung

Biirgermeister

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung und dem Text wurde mit der
Verfiigung der hdoheren Verwaltungsbehdrde vom 03.0%.400A
(Az.: .QH410A4. .. ..) mit MaBgaben und Auflagen erteilt.

¢

(Siegel) Der Biirgermeister als Amtsdirektor

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de
Planzeichnung und dem Text, wurde am 9;03»}’?04
ausgefertigt.

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie der Ort, an dem der Plan auf Dauer widhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dgn Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amtsblatt -?/J'U(}/} ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
von Mdngeln in der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 (2) BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Ldschen
von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246a (1) Satz 1
Nr. 9 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am /@LWJUW’ in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) Berichtigung vom
16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

4. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVOQ) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

5. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV )
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.03.1998 (GVBI. BB | $.82)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
gedndert durch Drittes Gesetz zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481)

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz —
BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. | S. 208) gedndert durch
das Gesetz vom 15.12.1993 (GVBI. | S. 510), Gesetz vom
17.12.1996 (GVBI. | S. 364) und Art. 3 des Gesetzes vom
18.12.1997 (GVBI. | S. 124)

Brandenburgische Baumschutzverordnung vom 28.05.1981
(GVBI. | S. 273) zuletzt gedndert durch Verordnung zur
Anderung der Baumschutzverordnung vom 17.06.1994 (GVBI. I
S. 560)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung vom
14.07.1994 (GVBI. | S. 302)

Tell B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB)

1. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemdB § 4, Abs. 3, Nr. 1 BauNVOQ, fiir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 flr sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 3 fiir Anlagen fur
Verwaltungen, Nr. 4 fiir Gartenbaubetriebe und Nr. 5 fiir Tankstellen werden nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2. Garagen im Sinne des § 12, Abs. 1 BauNVO sind gemdB § 12, Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen/ Baulinien zuldssig. Garagen auBerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen/
Baulinien sind ausnahmsweise zuldssig, wenn deren Baukdrper mit dem Hauptgebdude in direkter baulicher

Verbindung steht.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9, Abs.1, Nr. 1 BauGB)

1. Fir die Oberkante FuBboden ErdgeschoB werden im allgemeinem Wohngebiet gemd8 § 18, Abs. 1
BauNVO als Mindesthéhe 0,15 m und als H8chstgrenze 0,65 m Uber der Oberkante der Verkehrsfldchen
festgesetzt. Als Bezugshdhe dient die im amtlichen Lageplan am gekennzeichneten H&henpunkt

eingemessene Hdhe von 55,23. (Héhensystem DHHN 92).

2. Die maximale bauliche HBhe der Gebdude wird gemessen am Dachfirst gem. § 18, Abs. 1 BauNVO auf
8,2 m Uber der Oberkante der Verkehrsfldchen festgesetzt. Als Bezugshdhe dient die im amtlichen
Lageplan am gekennzeichneten Hdhenpunkt eingemessene H8he von 55,23. (Hdhensystem DHHN 92).

3. Eine mdgliche Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gem. § 19, Abs. 4 Satz 2 BauNVO der unter
§ 19, Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert wird gemdB § 19, Abs. 4,

Satz 3 BauNVO nicht zugelassen.

4, Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ausnahmsweise gemdB § 16, Abs. 2, 5
BauNVO ein weiteres VollgeschoB zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der jedoch

ein VollgeschoB ist und wenn die festgesetzte GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht Ulberschritten wird.

5. GemdB § 16, Abs. 2 und 5 BauNVO werden fiir dos erste VoligeschoB eine GFZ von 0,4 und fiir das
zweite, ausnahmsweise zuldssige VollgeschoB im Dachraum, eine GFZ von 0,3 festgesetzt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9, Abs.1, Nr.2 BauGB)

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist gemdB § 23, Abs. 2 BauNVQ ein geringfligiges Vor— oder
Zurlicktreten untergeordneter Gebdudeteile von der festgesetzten Baulinie zuldssig.

2. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist gemdB § 23, Abs. 3 BauNVO ein geringfiigiges
Uberschreiten der den Verkehrsflichen abgewandten Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile

zuldssig.

3. Fir die Errichtung von Wintergdrten i.S, der Erweiterung des Hauptgebdudes ist gem. § 23 Abs. 3,
Satz 3 BauNVO ein Vortreten von der Baugrenze ausnahmsweise zuldssig. Diese Wintergdrten miissen in
offener Verbindung mit dem Hauptgebdude stehen bzw. direkt an dieses angebaut sein.

Als HochstmaB filir die Tiefe des Vortretens von der Baugrenze gilt jeweils die halbe Breite der
Hauptgebdudeseite, an der der Wintergarten angebaut ist bzw. mit der er in offener Verbindung steht.
Zwischen den festgesetzten StraBenverkehrsflichen und den Wintergdrten i.S. der Erweiterung des
Hauptgebdudes ist von der StraBenbegrenzungslinie gemessen ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

4. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. (§ 9, Abs.1, Nr. 20 BauGB)

1. Gem&B § 9, Abs.1, Nr. 20 BauGB ist zur Verringerung des Wasserabflusses das Oberfléchenwasser
einschlieBlich anfallendem Wasser von Dachflichen auf den Baugrundstlicken zur Versickerung zu bringen.

2. Stellfldchen, Zufahrten und befestigte Fldchen sind in wasser— und luftdurchldssiger Bauweise
herzustellen. Wasser— und Luftdurchldssigkeit unterbindende Befestigungen wie FugenverguB, Asphaltierung,

Betonierung sind dabei unzuldssig.

5. Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungenen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

(§ 9 Abs.1, Nr. 25 BauGB)

1. GemdB § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB ist je 400 gqm Uberbaubarer Grundstiicksfldche mindestens ein
Laubbaum der Pflanzliste | zu pflanzen. Der vorhandene Baumbestand wird dabei berlicksichtigt.

(Pflanzanzahl gesamt: 17 Bdume).

2. GemdB § 9 Abs.1, Nr. 25 o BauGB ist innerhalb der Fléche zum Anpflanzen P1 auf 320 gm eine

freiwachsende Hecke der Pflanzliste Il anzulegen.
(1 Pflanze/qm).

3. GemdB § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB ist innerhalb der Fldche zum Anpflanzen P2 auf 420 gm eine
Baumhecke der Pflanzliste Ill in gelockerter Pflanzweise anzulegen (1 Pflanze/qm, Baum-—Strauch

Verhdltnis 1:9).

4, GemdB § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB ist innerhalb der Fléche zum Anpflanzen P3 auf 141 gm eine
Pflanzung mit Bodendeckern und Kleinstrduchern der Pflanzliste IV anzulegen (3 Pflanzen/qm).

5. GemdB § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB sind innerhalb der Verkehrsfldche der Fritz—Reuter—StraBe im
Flurstlick 207 in einem 3 m breiten Pflanzstreifen 28 Laubbdume der Pflanzliste V zu pflanzen.

6. Innerhalb der gem&B § 9 Abs.1, Nr. 25 b BauGB zu erhaltenden Streuobstwiese sind als Ergénzung
zum Bestand § 9 Abs.1, Nr. 25 a 11 Obstbdume der Pflanzliste VI in unregelm&Bigen Abstinden zu

pflanzen.

7. GemdB § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB ist je 400 qm iberbaubarer Grundstiicksfliche an Nebengeb&duden
jeweils eine Wand mit 2 Kletterpflanzen der Pflanzliste VIl zu beranken.

6. Zuornung der Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB

(§ 9 Abs.1a BauGB)

Die gemdB § 9, Abs. 1 Nr. 20 , 25 BauGB nach Punkt 4.1 und 5.1 bis 5.7 genannten Fldchen und
MaBnahmen werden gem. § 9 Abs.1a BauGB als AusgleichsmaBnahmen den Eingriffsgrundstiicken
(Flurstiick 207, 209, 216, 217, 221, 352) anteilig ihrer jeweiligen FldchengréBe im Geltungsbereich

zugeordnet.

7. Festsetzungen gemdB § 89 BbgBO
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Fir die Dachneigung der Hauptgebdude gelten 30" als Mindest— und 45" als Hochstneigungswinkel.

2. Fassadengestaltungen mit reflektierenden Kunststoffverkleidungen werden ausgeschlossen.

3. Geschlossene Einfriedungen in Form von zusammenhdngend gemauerten oder unterbrechungsfreien
Holz—, Kunststoff— oder Metallkonstruktionen zur Verkehrsfldche sind unzuldssig.

4. 80 cm gelten als Hochstgrenze flr Einfriedungen an Verkehrsflichen. Als Hdhenbezug gilt der
eingemessene Hohenpunkt mit 55,23 m (Hohensystem DHHN 92).

5. Die Mindesthdhe fiir gemauerte Pfeiler von Einfriedungen an den Verkehrsfldchen betrdgt 50 cm
Hohe zur Verkehrsfldche. Als Hohenbezug gilt der eingemessene Hohenpunkt mit 55,23 m

(Hhensystem DHHN 92).

Pflanzliste |

Acer platanoides — Spitz—Ahorn,

in den Sorten: 'Columnare' und 'Olmstedt")
Acer campestre — Feld—Ahorn

Crataegus laevigata — Rotdorn,

in der Sorte: ‘Pauls Scarlet'

Sorbus aucuparia — Eberesche
(Pflanzqualitdt: STU 16—18, 3 x v., m.B.)

Pflanzliste Il

Acer campestre — Feld—Ahorn

(h=100-150 cm, 2xv.)

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinesa — Roter Hartriegel

Corylus avellana — HaselnuB

Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Gemeine Heckenrose

Salix caprea — Sal—Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa — Roter Holunder

Sorbus aucuparia — Eberesche (h=100—150cm. 2xv.)
Sorbus tominalis — Elsbeere (h=100—150 cm, 2xv.)

Spirea x arguta — Schneespiere

Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball
(Pflanzqualitdt: Strducher 4 TR, 60—100).
Pflanzliste llI

Strducher:

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Lonicera cylosteum — Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Ribes nigrum — Schwarze Johannisbeere
Rosa arvensis — Feld—Rose

Rosa canina — Gemeine Heckenrose

Rubus idaeus — Himbeere

Salix caprea — Sal—Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

(Pflanzqualitdt: Stréiucher verpflanzt, 3 TR,
40-60/60-100)

Pflanzliste Il

Bdume

Acer platancides — Spitz—Ahomn,
Acer campestre — Feld—Ahorn
Betula pendula — Sand-Birke

Fraxinus exelsior — Gew&hnliche Esche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Ulmus laevis — Flatter—Uime

(Pflanzqualitdt: 150-200, 3 x v., m.B.)

Pflanzliste IV

Cytisus x kewensis — Zwergelvenbein Ginster
Salix ssp. argentea — Sand—Kriechweide
Potentilla "Kobold” — Fingerstrauch

Hypericum androsaemum — Mannsblut
Hypericum calycinum — Niegriges Johanneskraut
Rosa pimpinellifolia — Bibernell-Rose
(Pflanzqualitét: 2 TR, 0.B.)

Pflanzliste V

Acer platanoides — Spitz—Ahorn, Sorte: ‘Cleveland'
(Pflanzqualitgt: STU 18-20, 3 x v., m.B.)

Pflanzliste VI

regionaltypische Obstbdume Hochstamm

Kirsche, Apfel, Birne

(Pflanzqualitdt: Hochstamm, STU 12-14, 3 x v.,
m.B.)

Pflanzliste Vil

Clematis monatana ‘rubens' — Rote Bergrebe
Parthenocissus tricusp. Veitchii —
Selbstklimmender Wein

Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein

(Kletterpflanze 2 TR, 0.B.)
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