1. Art der baulichen Nutzung BauNVO § 8

- Gliederung des Gewerbegebietes nach der Art der Betriebe und
Anlagen gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2

Im eingeschrédnkten GE 1 sind nur solche Betriebe und Anlagen

zuldssig, die nach ihrem Stérungsgrad im Mischgebiet zulédssig

sind.

Im eingeschriankten GE 2 sind aufer zu den im eingeschrédnkten GE 1

zuldssigen Betrieben und Anlagen folgende Betriebe und Anlagen

zuldssig:

- Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeug
nissen auf Maschinen

- Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

- Kidlteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kdltemitteln von 3 bis
weniger als 30 t Ammoniak

- Schlossereien, Drehereien, Schweifereien oder Schleifereien

- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

- Autolackierareien

- Tischlereien oder Schreinereien

- Tapetenfabriken, die nicht durch 1fd. Nrn. 112 oder 113 erfafit
werden

- Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

- Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

- Spinnereien oder Webereien

- Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

- Grofwischerein oder grofe chemische Reinigungsanlagen

- Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder
Elektrogeridtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder fein-
mechanischen Industrie

- Bauhdfe

- Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

- Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstdtten

- Anlagen zur Runderneuerung, soweit weniger als 50 kg je Stunde
Kautschuk eingesetzt werden

Ausnahmsweise sind solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach

dem Stand der Technik arttypisch sind und keine h&heren Immissio-

nen als die im GE Gebiet zulidssigen Betriebe und Anlagen hervor-

rufen.

Im eingeschriankten GE 3 sind aufer zu den im eingeschrédnkten GE 1

und GE 2 zulidssigen Betriebe und Anlagen folgende Betriebe und

Anlagen zuldssig:

- Anlagen zum fabrikmidBigen Sdurepolieren oder Mattdtzen von Glas
oder Glaswaren unter Verwendung von Flufsédure

- Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung
von Tonnen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m3 oder
mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/m3 Rauminhalt der
Brennanlage betrigt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenrtfen,
die dikontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

- Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Einsatz von 50
bis weniger als 1.000 kg (s.auch 1fd. Nrn. 28 und 95)

- Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgiePmaschinen mit Zu-
haltekridften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

- Anlagen zur fabrikmdfBigen Oberflidchenbehandlung von Metallen
unter Verwendung von Fluf- oder Salpetersdure, ausgenommern
Chromatieranlagen

- Anlagen zur Oberfldchenbehandlung von Stahlbaukonstruktionen,
Werkstiicken fiir Stahlbaukonstruktionen oder Blechteilen mit
Strahlmitteln, ausgenommen Anlagen, die geschlossen sind und
bei denen das Strahlmittel im Kreislauf gefahren wird

- Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesédttigten Polyester-
harzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen Epoxidharzen mit Aminen
zu
a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder
b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine gesch.os-

senen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.RE.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behédlterbau

- Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kor-
pern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Bin-
de- oder Losungsmittel

- Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zun Hal-
ten von Schweinen mit
a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplédtzen,
b) 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplédtzen,
c) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgefliigelpldtzen,
d) 3.200 bis weniger als 14.000 Truthahnmastpl&dtzen,
e) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplédtzen,
f) 40 bis weniger als 175 Sauenpldtzen oder
g) bis 250 Rinderplédtzen
auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

- Anlagen zum Riduchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausgenommen
- Anlagen in Gaststdtten
- Riuchereien mit einer Riucherleistung von weniger als 1000 kg

Fleisch odsr Fleischwaren je Woche

- Automatiscih= Autowaschstrafen

- P;ﬁfstande fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen
mit einer Leistung von 300 kW oder mehr

- Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhédngern

- Maschinenfabriken oder Hédrtereien

- Pressereien oder Stanzereien

- Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von B. tumen

- Anlagen zur Herstellung von M&beln, Kisten und Paletten aus
Holz und sontigen Holzwaren

- Zimmereien

- Fleischzerlegungsbetriebe ohne Verarbeitung

- Auslieferungslidger fiir Tiefkiihlkost

- Brotfabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

- Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

- Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

- Autobusunternehmen, auch des O6ffentlichen Personennahverkzhrs

Ausnahmsweise sind solche Betriebe und Anlagen zuldssig, di2 nach

dem Stand der Technik arttypisch sind und keine hSheren Immissio-

ne? als die im GE Gebiet zul#dssigen Betriebe und Anlagen hervor-

rufen.

- Beschridnkung der allgemein zuldssigen Art der Nutzung
gem. § 1 BauNVO Abs. 5 und 6

Im Gewerbegebiet sind Lagerhduser und Lagerplédtze sowie Anlagen
fiir sportliche Zwecke nicht zulédssig.

Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstdtten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die HOhe baulicher Anlagan
festgesetzt. Bezugspunkt ist die tiefste Stelle der Fahrbahamitte
der ErschliePfungsstaBe vor dem Grundstiick. Als H6he der baulichen
Anlage gilt die H6he des obersten Gebidudeabschlusses, bei Wand-
giebeln die H6he der Giebel.

Die Dachhéhe bei Didchern mit weniger als 5 % Dachneigung und sie
allseitig abgewalmt sind, bleibt unberiicksichtigt. Shed- und
Pultdidcher bis 4 m Firsthéhe sind zulédssig.

- Verkehrsflidchen

Zufahrten sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédche
zulidssig.

3. Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflidche zuldssig.

4. flﬁchen fiir MaBnahmen und Fldchen zum Anpflanzer
sowie Flichen fiir die Erhaltung von Biumen und Strédu-
chern uns sonstigen Bepflanzungen

MafBnahme 1 (M 1)

Abgingige Pappeln sind durch Schwarzerlen (Alnus glutinosa) im
Verhdltnis 1 1 zu ersetzen. Zusdtzlich sind je 50 m2 1 Baum der
Arten Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior),
Bruchweide (Salix fragilis) und Flatterulme (Ulmus laevis) im
Verhdltnis 2:1:1:1 und in der Qualitdt Leichter Heister zu oflan-
zen.

Textliche Festsetzungen

gemall Par.9 BauGB Abs.1

MaBnahme 2 (M 2)

Es sind 21 Biume in 3 Gruppen zu je 6 bis 10 Einzelbdumen bei
einem Pflanzabstand von 2 bis 6 m zu pflanzen. Zu verwenden sind
Heister der Arten Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Esche (Fraxi-
nus excelsior) im Verhdltnis 2:1.

Zusidtzlich sind als Unterpflanzung dieser Baumgruppen 140 Stréau-
cher bei einem Pflanzabstand von 1 bis 2 m zu pflanzen. Zu ver-
wenden sind mind. 2 x verpflanzte Stréducher der Arten Grauweide
(salix cinerea), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum) und Faulbaum (Frangula alnus) im Verhdltnis
11922,

MaBnahme 4 (M 4)

Es sind 300 Biume in Gruppen zu je 6 bis 20 Einzelbdumen bei
einem Pflanzabstand von 2 bis 6 m zu pflanzen. Zu verwenden sind
Heister der Arten Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Esche (Fra:.:-
nus excelsior) im Verhdltnis 2:1.

zusdtzlich sind als Unterpflanzung dieser Baumgruppen 1500 Striu-
cher bei einem Pflanzabstand von 1 bis 2 m zu pflanzen. Zu ver-
wenden sind mind. 2 x verpflanzte Strducher der Arten Grauweide
(salix cinerea), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum) und Faulbaum (Frangula alnus) im Verhdltnis
1213232,

MaBnahme 5 (M 5)

An der Grenze des Geltungsbereiches sind auf einer zusammenhdn-
genden Flache von 280 m2 150 Striaucher bei einem Pflanzabstand
von 1 bis 2 m zu pflanzen. Zu verwenden sind mind. zweimal ver-
pflanzte Strducher der Arten Besenginster (Sarthamnus scoparius),
Firber-Ginster (Genista tinctoria), Hundsrose (Rosa canina),
Hecken-Rose (Rosa corymbifera), Filzrose (Rosa tomentosa), Ein-
griffeliger Weifdorn (Crataegus monogyna) im Verhdltnis
10:1:1:1:1:2. Auf der verbleibenden Fldche ist der vorhandene
Vegetationsbestand zu erhalten.

Offentliche Griinfldche (G6 1)

Angrenzend an die Fldchen M1 und M2 sind in einem Streifen von 5
bis 7 m Breite 9 Biume der Pflanzliste 1 bei einem Pflanzabstand
von 5 bis 8 m zu pflanzen. Daran angrenzend sind in einem
Streifen von 7 bis 10 m Breite 400 Strducher der Pflanzliste 1
bei einem Pflanzabstand von 1 bis 3 m zu pflanzen.

Die verbleibende Flidche ist zu 40 % mit Heidekraut (Calluna
vulgaris) (5 St./m2) sowie Gemeinem Wacholder (Juniperus commu-
nis) (15 St. in Gruppen zu jeweils 1 bis 3 Strduchern) zu be-
pflanzen und im iibrigen in dem vorhandenen Vegetationsbestand zu
erhalten.

Offentliche Griinfldche (G&2)
Es sind 3 Bidume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Im iibrigen ist der
vorhandene Vegetationsbestand zu erhalten.

Gp 1

Je angefangene 6 m2 ist ein Strauch der Pflanzliste 2 bei einem
Pflanzabstand von 1 bis 2 m zu pflanzen. Es diirfen nicht mehr als
5 Striucher der gleichen Art nebeneinander gepflanzt werden. Im
Abstand von 30 m sind 3 bis 5 breite Liicken zu belassen und in
dem vorhandenen Vegetationsbestand zu erhalten. Zusdtzlich sind 6
Biume der Pflanzliste 2 bei einem Pflanzabstand von 20 bis 30 m
zu pflanzen.

Gp 2

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten. Je angefangene 6 m2 ist
ein Strauch der Pflanzliste 3 bei einem Pflanzabstand von 1 bis

2 m (Ausnahme: Heidekraut; 35 St./m2) zu pflanzen. Es diirfen nicht
mehr als 5 Striducher der gleichen Art nebeneinander gepflanzt
werden (Ausnahme: Heidekraut; bis 100 St.).

Im Abstand von 30 m sind 3 bis 5 m breite Liicken zu belassen und
in dem vorhandenen Vegetationsbestand zu erhalten. Zusédtzlich
sind 9 Biume der Pflanzliste 3 bei einem Pflanzabstand von 20 bis
30 m zu pflanzen.

Grundstiicksflédchen

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksfliache ist mind. 1 Baum der
Pflanzliste 4 zu pflanzen.

Die Anordnung der Bi#ume hat in Gruppen zu je 3 bis 15 Stiick oder
als Einzelbaum zu erfolgen, wobei nicht mehr als 5 Baume der
gleichen Art in einer Gruppe Zzu pflanzen sind.

Je angefangene 4 Stellplédtze ist mind. 1 Baum im Stellplatzbe-
reich zu pflanzen.

Die Grundstiicksgrenzen sind in einem Streifen von 2 bis 3 m
Breite mit Strduchern der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Je 3 m?
ist ein Strauch zu pflanzen, wobei mnicht mehr als 5 Strducher der
gleichen Art nebeneinander stehen diirfen.

Fensterlos= Fassadenfldchen iiber 250 m2 sind zu begriinen, wobei
je 15 m2 fensterloser Fassade mind. eine Kletterpflanze der
Pflanzliste 6 zu pflanzen ist.

E 1
Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Bei Abgang sind

hochstimmize Obstbidume der Pflanzliste 8 im Verhdltnis 1:1 nach-
zupflanzen.

E 2
Je angefangene 150 m2 ist ein hochstémmiger Obstbaum der

Pf@anzliste 8 bei einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen.

E 3
Der vorhandene Vegetationsbestand ist zu erhalten. Abgédngige

Gehdlze sind entsprechend der Pflanzliste 4 im Verhdltnis 1:1 zu
ersetzen.

Pflanzgebot fiir Verkehrsgriin (Strafengestaltung)

Die StraBen sind nach Plandarstellung durch Bdume einer Baumart
der Pflanzliste und angegebener Pflanzqualitidt zu betonen, die
Flidchen sind mit Wiesenansaat (Pflanzliste 5) zu begriinen. Der
maximale Pflanzabstand fiir groBkronige Bdume betrdgt 10 m, fir
mittelkronige 8 m. Die Baumscheiben sind mit

2,50 m x 2,50 zu bemessen.

Pflanzgebot fir Stellpldtze

. je angefangenen viertem Stellplatz ein
Baum der Liste 7 und mit angegebener Pflanzqualitdt als Hochstamm
gepflanzt werden. Die Baumscheiben sind mit 2,50 m x 2,50 m zu
bemessen und mit einer Wiesenansaat (Pflanzliste 5) zu begriinen.

Sonstiges

Stellplédtze und Zufahrten
Stellpldtze und Zufahrten sowie Fufl- und Radwege sind mit wasser-

durchlédssigen Belidgen zu befestigen (z.B. Fugenpflaster, Oko-
drainpflaster)

Niederschlagswasser
Das anfallende Regenwasser von den Ddchern ist einer Versickerung

auf Qen Grundstiicken zuzufiihren bzw. zu sammeln und im Geltungs-
bereich des B-Planes zu versickern.




