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1 Einfuhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadtverordnetenversammlung Treuenbrietzen hat am 23.04.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,An der BismarkstraRe Nord® beschlossen.

Das Plangebiet ,,An der Bismarkstraflte Nord*“ liegt im nordwestlichen Stadtbereich, betrifft das Flur-
stlick 1333 in der Flur 2 im Bereich der Bismarkstralte. Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 0,8
Hektar.

/32

Abb 2: Abgrenzung Bebauungsplan (ALK, Stand 2017), MaBstab ca. 1 1 500 (Quelle: Bruckbauer& Hennen GmbH)
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Treuenbrietzen ist eine kompakte Kleinstadt mit historischem Stadtkern. Die Altstadt weist
Leerstand nur in geringem MalRe und mit Eigentumsproblematik auf. Flachen zur Bildung von Wohnei-
gentum (Einfamilienhauser) sind nicht vorhanden.

Ziel der Stadt ist es, ein Flachenangebot fiir alle Wohnformen zu bieten. Dazu gehéren auch Flachen
zur Errichtung von Einfamilienhdusern. Das Angebot innerhalb dieses Segments soll Anreiz fiir den
Verbleib bzw. Zuzug junger Familien schaffen.

Die Flache an der Bismarkstralie bietet sich an, da bereits teilweise Bebauung vorhanden ist und da-
mit der Erschlielungsaufwand minimiert wird. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Bebauungs-
plan ,An der Bismarkstra’e Nord“ an und bezieht einen kleinen Teilbereich mit ein.

il A: Planzet€hnung
Mafstab 1 500

- )\ 7 w7 | )
Abb. 3: Darstellung des Bebauungsplanes ,An der Bismarkstralle Nord“ mit Abgrenzung des Plangebietes ,An der Bis-
markstralRe Nord Il (rot) (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH und Stadt Treuenbrietzen)

Die Flache grenzt demnach an Gebiete an, die nach §34 BauGB (innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) zu bewerten sind, ist aber planungsrechtlich dem § 35 BauGB (Aulienbereich) zu-
zuordnen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist demnach zwingend erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Treuenbrietzen stellt das Plangebiet der-
zeit teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Flache fir Landwirtschaft dar. Der FNP wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

1.3 Wahl des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die Gemeinden haben seit dem 13. Mai 2017 die Méglichkeit, Bebauungsplane im beschleunigten
Verfahren flr den Auf3enbereich aufzustellen. Die Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom 04.
Mai 2017 fuhrt einen neuen § 13b ein und dehnt die bereits bestehenden Mdglichkeiten nach § 13a
BauGB, im Innenbereich auf das beschleunigte Verfahren zurlickzugreifen, auf den Auf3enbereich
aus, sofern dadurch die Zulassigkeit begriindet wird, Wohnnutzungen vorzubereiten.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstrale 45 14913 Juterbog Seite 5
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Das vereinfachte Verfahren fiir Bebauungsplane des Aullenbereichs ist an drei Bedingungen ge-

knUpft:

a) Der Bebauungsplan darf max. 10.000 m? Grundflache umfassen,

b) lediglich die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und

c) die Flache muss sich an den bereits bebauten Ortsrand anschlieRen (Gebiete die entweder

dem § 30 BauGB [Geltungsbereich eines Bebauungsplans] oder dem § 34 BauGB [im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile] zuzuordnen sind.

Fir die Berechnung der Grundflache ist die Flache mafRgeblich, die tatsachlich Gberbaut und versie-
gelt werden kann. Je nach im B-Plan festgelegter Grundflachenzahl kann die insgesamt tberplante
Flache daher deutlich gréRer sein als die genannten 10.000 m2.

Zu a) Mit einer Gesamtflache von 7.846 m? liegt die Grundflache unter der MaximalgréRe.
Zu b) Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes.
Zu c) der Anschluss des Plangebietes ist an im Zusammenhang bebaute Ortsteile gewahrt

Zusatzlich gelten die Anforderungen, die das Baugesetzbuch generell an das beschleunigte Verfahren
stellt:

. Die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstblich bekannt
zu machen.

. Der Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriinden.

. Es darf keine Hinweise auf die Beeintrachtigung von Schutzzweck und Erhaltungszielen

von Natura 2000-Gebieten geben.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 13 b BauGB (Einbeziehung von
Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) ist demnach gegeben.

2 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Treuenbrietzen, in nordwestlicher Randlage. Das Plangebiet
ist gepragt von privaten Griin-, Brach- und Ackerflachen.

Sudlich angrenzend befinden sich ein im FNP dargestelltes Wohngebiet, das zum Teil bebaut ist.

Die vorhandene Bebauung der BismarkstralRe umfasst Ein- und Mehrfamilienhduser bzw. Geschoss-

wohnungsbau. Im Westen geht das Plangebiet in die offene Flur (Ackerflachen) Gber. Das Gebiet wird
Uber die Bismarkstrale, welche nicht ausgebaut ist, erschlossen. Das Plangebiet befindet sich im Pri-
vateigentum.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstrale 45 14913 Juterbog Seite 6
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2.1 Rdumliche Lage
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Abb. 4: Abgrenzung Bebauungsplan (Luftbild, MaRstab ca.

Que

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtbereich der Stadt Treuenbrietzen. Es umfasst Berei-
che der Bismarkstralte, welche beidseitig bebaut ist.

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist gepragt von Griin- und Brachland. Westlich grenzt der Bebauungsplan ,An der Bis-
markstrae Nord®. Die durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Bauflachen sind vollstandig bebaut.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog Seite 7
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Abb. 5: Fotos Plangebiet/ Nachbarbebauung (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber die Bismarkstralie erschlossen. Die Bismarkstrale ist heute schon eine
Durchfahrtsstralie, jedoch in einem schlechten Zustand (z.Z. unbefestigte Schotterstralle). Im Rah-
men der Erschlieung ist eine Sanierung vorgesehen.

Nordwestlich der vorhandenen Zufahrt im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans wird eine
separate Zufahrt geschaffen, die die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bis-
markstrae Nord I1* erschlief3t.

Eine Durchquerung der Baubereiche Bismarkstral®e Nord | und BismarkstraRe Nord Il ist aufgrund der
Lage der geplanten Fahrspuren moglich. Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans und
dessen Umsetzung wurde fir die Flurstiicke 1323, 1325, 1334 und 1333 ein Geh- und Fahrrecht
grundbuchlich gesichert. Damit ist auch eine innere ErschlieBung des Plangebiets gesichert.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog Seite 8
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p 4

eoBasis-DE/LGB 2019)

Abb. 6: Darstellu‘ng ErschlieBungskonzept mit Fahrspur - gelb gestreift (Quelle: © G

2.4 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstandig mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation und
Internet erschlossen.

Léschwasserentnahmestellen: Im Plangebiet befindet sich keine Léschwasserentnahmestelle der
Feuerwehr. In einer Entfernung von ca. 350m, in der GroRstraf3e 1, befindet sich der Fluss Nieplitz.
Die hier zu entnehmende Wassermenge ist abhangig von der eingesetzten Pumpe, betragt jedoch
mindestens 1.000 I/min.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist unbebaut. Das Plangebiet liegt an einem Flie3igewasser der Il. Ordnung. GemaR §
87 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist ein Abstand von 5 m von der Boschungsoberkannte
zur Baugrenze berUcksichtigt worden.

Das Plangebiet liegt an einem FlieRgewasser der Il. Ordnung. Hier muss der § 87 des Brandenburgi-
schen Wassergesetzes bei der Planung beachtet werden (Abstand von Bauten 5 m von der B6-
schungsoberkannte).

2.6 Eigentumsverhéltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Privateigentum.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog Seite 9



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen 2018-23 ,,An der Bismarkstrafle Nord II*

3 Planungsbindungen
3.1 Landes- und Regionalplanung

3.1.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR)

Treuenbrietzen gehért gem. LEP HR zum weiteren Metropolenraum (WMR).

Nach Grundsatz G 3.2 (Grundversorgung) sollen die Funktionen der Grundversorgung in allen Gemein-
den abgesichert werden. Dabei sollen die Orte als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fur ihren
Versorgungsbereich raumlich gebundelt Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Ge-
sundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfillen.

Treuenbrietzen erflillt diese Anforderungen mit einem breitem Bildungs- und Freizeitangebot sowie ei-
ner guten medizinischen und sozialen Versorgung.

Allerdings sagt der LEP HR aus, dass Treuenbrietzen lediglich tber eine Einwohnerentwicklung ( Z
5.5 Eigenentwicklung fir den 6rtlichen Bedarf) fir den ortlichen Bedarf verfiigt, was bedeutet, dass fiir
einen Planungszeitraum von 10 Jahren ein Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerinnen und
Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) zur Verfiigung steht.

Die vorliegende Planung erfiillt diese Beschrankung.

Sonstige Festlegungen des LEP HR betreffen das Plangebiet nicht. Die Planungsabsicht ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

3.1.2 Regionalplan Havelland — Flaming

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018 den Regional-
plan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklart. Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts
hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am
02.05.2019, die Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 in einem Fall zuriickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom
05.07.2018 ist damit rechtskraftig geworden.

3.1.3 Fléichennutzungsnutzungsplan | Landschaftsplan

s @ 74 " G
»e i [ e 1 Lpmn = -
— - L P Y 2 ”TW N ‘ : 7
\jr} R\c’ i ¢ | M m 5 ‘ \‘“ 1Y / ___ O '-

Abb. 7: Ausschnitt aus dem rech skraftigen Fléchennutiungsg)lan mit Abrehiﬂng Plangebiet (rot gestrichelt); M 1:7.500
(Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog Seite 10
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Legende zum Flachennutzungsplan der Stadt Treuenbrietzen

1. Art der baulichen Nutzung

(§54hs 2Nr 1, §9.Abs 1 Nr 1 BauGB
§1 bis 11 BaulNyO)

Wohnbauflichen

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiete

Gewerbliche Baufldchen

Sonderbauflachen

2.Einrichtungen und Anlagen
zur VYersorgung mit Giitern und Dienstleistung
des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Fldchen fiir den Gem einbedarf,
Flichen fiir Sport-und Spielanlagen

(§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs, 4,
§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. E BauGB)

Flachen far den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

+I> e

G880 K00

Offentliche Verwaltungen

Schulen

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sporthchen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Kindergarten, Kindertage sstatten,
Horteinrichtungen

3.Flichen fiir den tiberdrtlichen Verkehr
und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

(55 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Bundes- und Landesstrallen

Offentliche Parkplatze
Bahnanlagen

Bahnhof

4. Flichen fiir Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

(65 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr.12,13, 14 und Abs. € BauGB)

Flachen fir die Ver- und Entsorgung

Zweckbestimmung:

G

Windkraftanlagen
Elektrizitatsanlagen
Wasserwerke

Gasregelanlagen

Klaranlagen

Abfall
Telekommunikation/Richtfunkturm

Richtfunktrasse mit Bauhdhenbeschrankung
oberirdische Leitungen

unterirdische Leitungen

Art der Leitungen

AW
EGL
G
110 kv

5. Griinflichen

Wasser- und Abwasserleitungen
Erdgasleitungen
Ferngasleitungen

Elektrizitatsleitung 110 kV mit Schutzbereich

(65 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflichen

Zweckbestimmung:

NAEENBEDEHEH

Parkanlage

Friedhof

Ehrenfriedhof
Sporplatz

Spielplatz

Rastplatz

Badeplatz, Freibad
Granflaiche, Wiese
Hundeausbildungsplatz

Schiefisportanlage

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog
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6.Flichen fir Nutzungsbeschrinkungen 00000  geschtzte Allee nach § 31 BbgNatSchG
oder fiir Vorkehrungen 2um Schutz &) besonders geschitzte Tiere und Pflanzen
gegen schidliche Umwelteinwirkungen gem. § 20f BNatSchg i.d.V. vom 21.09.1998
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ~ .
(§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 H Flachen fiar MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege
§9 Abs. 1 Nr. 23,24 und Ai:s 6 BauGB) r H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. » ,. ]
Flachen dieser Kategorie kommen im - .
Bearbeitungsgebiet nicht vor ﬂ Flachen far Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

. i Flachen far Anpflanzungen an FlieBgewassern und Graben
7.Wasserflichen und Flichen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz (I:> oW  okologischer Waldumbau
und die Regelung des Wasserabflusses
Sonstige Planzeichen

(65 Abs. 2 Nr.7und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) @ j Geltungsbereich der Sanierungs- und Gestaltungssatzung

= Sanierungsgebiet historische Altstadt
E aeserchm E

Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
TETIITLTT
# Grenze Trinkwasserschutzgebiet
1 IT

Denkmale

8. Flichen fir Aufschiittungen, Abgrabungen | Bl ! Bodendenkmale
oder die Gewinnung von Steinen, Erden ¥ !
und anderen Bodenschitzen ® Altlastenflichen/Altlastenverdachtsflachen

(65 Abs. 2 Nr. B und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Abgrabungen oder far
die Gewinnung von Bodenschatzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

9. Flichen fiir die Landwirtschaft
und fiir Wald
(§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far die Landwirtschaft

Flachen far Wald

|

10. Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen
fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. & BauGB)

i Naturschutzgebiet gem. § 21 BbgNatSchG

by . Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 BbgNatSchG
@ Maturdenkmal gem. § 23 BbgNatSchG

Naturpark “Nuthe-Nieplitz® gem. § 26 BbgNatSchG

L
M nach FFH-Richtlinie vorgeschlagenes Gebiet gemeinschaftlicher
1 Bedeutung (proposed Site of Community Interest)

geschitzte Biotope gem. §32 BbgNatSchG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fiir Landwirtschaft dar.
Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt wird, erfolgt ein Berichtigung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans.
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W

W

)
F-

A o= s y il il r il - it =
Abb. 8: Ausschnitt aus rechtskraftigen Landschaftsplan mit Abgrenzung Plangebiet (rot gestrichelt); M 1:7.500 (Quelle: geopor-
tal-treuenbrietzen.de)

8 ¥ =

4 Planungskonzept

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Nutzung des Plangebietes als reines Wohngebiet zu
ermoglichen.

Das Gebiet wird von der Bismarkstrafl3e erschlossen.

Die Bebauung soll im riickwartigen Bereich dem Bau von Einfamilienhdusern vorbehalten sein. Die
Bebauung unmittelbar an der Bismarkstral3e ist gegenwartig in zwei Varianten vorstellbar:
1. Geschosswohnungsbau, wie im benachbarten Bereich (Bebauungsplan ,An der Bis-
markstralle®);
2. Einzelhauser auch im Bereich unmittelbar an der Bismarkstralle.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstrale 45 14913 Juterbog Seite 13
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Bebauungsplan "An der Bismarkstrafe Nord II" der Stadt Treuenbrietzen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

PLANZEICHENERKLARUNG
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!

|.. |Ar|pﬂar|zung von Baumen
®

e |Beschrifungen

Planunterlage

Text  [Flurstiicksnummer
7= [Hausnummer

Text |Beschriftung Straen

Flurstticksgrenzen

Bebauungsplan "An der Bismarkstrale Nord II" der Stadt Treuenbrietzen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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N Siraienfiache
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L
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Planunterlage

Text  Flurstiicksnummer
Hausnummer
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l:l Flurstiicksgrenzen

Gebaude

Abb. 9: Varianten (2) (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

Wohnprojekt Bismarkstrake

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"An der Bismarkstralie Nord 11"
Stadt Treuenbrietzen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
M 1:750
Blattgrofie: DIN A3

Vorhabentrager:
Michael Rhensius
Barkenkoppel 6
22391 Hamburg

Architekt:

Architektur- und Ingenieurbiro
Siegmund Bolke und Partner mbB
Leipziger Str. 175

14929 Treuenbrietzen

Stadt Treuenbrietzen
-Der Blrgermeister-

Vorhaben:

Blatt-Nr.:
Vorhaben- und Mabstab: M 1:750
ErschlieBungsplan B‘eargelter
" an
‘An der Bismarkstralte Nord |I” Datum:

Entwurf
Dezember 2018

Bruckbauer & Hennen GmbH
14913 Jaterhog, Schillerstrafie 45

\Vlcl atus:
Bearbeitungsstand:
Planverfasser:

Wahnprojekt Bismarkstrale

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"An der Bismarkstrale Nord 11"
Stadt Treuenbrietzen

Vorhaben- und Erschliefungsplan
M 1:750
Blattgrfe: DIN A3

Vorhabentrager:
Michael Rhensius
Barkenkoppel 6
22391 Hamburg

Architekt:

Architektur- und Ingenieurbiire
Siegmund Bélke und Partner mbB
Leipziger Str. 176

14929 Treuenbrietzen

Stadt Treuenbrietzen
-Der Birgermeister-

Vorhaben: Blatt-Nr.-
Vorhaben- und Manstab: M 1:750
Erschliefungsplan Bearbeiter:

“An der Bismarkstraie Nord II" [S)t

Entwurf

Verfahrensstalus

Bearbeitungsstand: Dezember 2018

& Hennen GmbH
14913 Juterbog. Schillerstrage 25

Planverfasser:

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog

Seite 14



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen 2018-23 ,,An der Bismarkstrafle Nord II*

5 Planinhalte und Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaf § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als reines Wohngebiet festge-
setzt.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Wohngebaude zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Gebaude, die teilweise oder ganz der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen und Raume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO zugelassen werden.

Auch wenn zu erwarten ist, dass Uberwiegend Gebaude zu Wohnnutzungen errichtet werden, sollen
die Ubrigen genannten Nutzungen zulassig sein. Dies dient sowohl der Wirtschaftsférderung als auch
den Bedirfnissen des demografischen Wandels.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gemal Planeintrag
mit 0,4 als Héchstgrenze festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Zur Grundflache werden neben der Grundflache
der Gebaude auch die von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten gezahit. Die zugelassene Grundfla-
che von 0,4 kann durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanalgen durch 0,2 iberschritten werden.
Diese Festsetzung soll eine optimale Bebauung und Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf
diesen ermdglichen. Die Mal3e richten sich nach der vorgegebenen Obergrenze des § 17 BauNVO fir
ein Wohngebiet und lehnen sich - wie auch die maximal zweigeschossig festgesetzte Bebauung - an
die umgebende Bebauung an.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mithilfe der maximalen Firsthohe festgesetzt. Mit der Festset-
zung soll die stadtebauliche Einbindung der baulichen Anlagen an die benachbarte (Neu) Bebauung
erreicht werden.

Daher werden fir die beiden Wohnbauflachen WR 1 und WR 2 unterschiedliche Firsthéhen festge-
setzt. Die Wohnbauflachen WR 1 werden héhenmaRig begrenzt, um einen behutsamen Ubergang in
die umgebende Landschaft zu ermoglichen.

Um eine groRtmagliche Anpassung der stadtebaulichen Male an die vorhandene benachbarte Be-
bauung zu erreichen, wird fir den der Strale zu gelagerten Baubereich WR 2 eine grofiere maximale
Firsthohe festgesetzt. Die Maximale Firsth6he orientiert sich an der Firsthéhe der benachbarten
Wohnbldcke.

Als Héhenbezugspunkt fir beide festgesetzten maximalen Firsthéhen wird der Héhenbezugspunkt im
Bebauungsplan 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der Bismarkstrale Nord“ verwendet.
Zusatzlich zu der Firsthohe ist eine Geschossigkeit als Héchstmald vorgegeben.

Fur WR 1 gilt die Zweigeschossigkeit, fur WR 2 die Dreigeschossigkeit. Dabei ist jeweils das oberste
zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.

Als Dachgeschosse sind Geschosse definiert, die

e WR 1: eine Dachneigung auf mindestens zwei einander gegenuberliegenden Seiten von min-
destens 35 Grad und hochstens 50 Grad;

¢ WR 2 eine Dachneigung auf zwei einander gegeniberliegenden Seiten von mindestens 35
Grad und héchstens 50 Grad

aufweisen.

Garantiert wird damit eine moéglichst hohe Anpassung an die vorhandene Bebauung.

Im WR 2 ist damit bei einer dreigeschossigen Bebauung ein Dachgeschoss und Satteldach zwingend
vorgegeben.

Im WR 1 sind bei zweigeschossiger Bebauung eine Vielzahl von Dachformen zuldssig, Ahnlich der
vorhandenen Bebauung im benachbarten Baugebiet ,An der Bismarkstrafl3e®.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog Seite 15



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen 2018-23 ,,An der Bismarkstrafle Nord II*

Damit wird gesichert, dass sich die Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung in die umgebende Be-
bauung und das Ortsbild einflgt. Vor allem die Sichtachse auf das pragende Stadtbild von Treuen-
brietzen muss hier berucksichtigt werden.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fir das Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geman § 23 Abs. 1 und Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Dabei ermdglichen die GréRen der Baufelder zusammen mit dem bewussten
Verzicht auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen eine hohe Flexibilitat bei der Anord-
nung und Ausrichtung der Gebaude. Die Ausweisung der Baufenster berlicksichtigt dabei den Min-
destabstand zu den angrenzenden Grundstiicken. Die Abstédnde zu den Straf3en von 3,00 m beruht
auf dem Stadtebaulichen Konzept.

5.4 Verkehrsfldachen

Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung werden nicht festgesetzt. Die innere ErschlieBung wird
durch die Vorhabentrager selbstandig entsprechend der notwendigen Standards vorgenommen. Eine
Widmung der Verkehrsflachen als offentliche Strale ist nicht vorgesehen.

In der Planzeichnung ist eine Fahrspur skizziert, die die innere ErschlieRung vom Bereich des benach-
barten Plangebietes (Geltungsbereich ,An der Bismarkstra3e Nord I* in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 2018-23 ,An der Bismarkstraf3e Nord Il darstellt.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans und dessen Umsetzung wurde fir die Flur-
stlicke 1323, 1325, 1334 und 1333 ein Geh- und Fahrrecht grundbuchlich gesichert. Damit ist auch
eine innere ErschlieBung des Plangebiets gesichert.

5.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Ergebnisse anderer Planungen sind nicht bekannt.

5.6 Festsetzungen zum Bodenschutz

Flachenverbrauch und Flachenversiegelung fuhren zu einem Verlust an Béden und ihrer Funktionen.
Gemal § 1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ermdglicht ausdriicklich Festsetzungen zum Schutz des Bodens,
wie etwa die Festsetzung von Anforderungen an eine bodenschitzende Befestigung von Stellplatzfla-
chen.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mdglichst gering zu halten wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Stellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig sind. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rung oder Betonierung sind unzulassig.
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6 Belange des Umweltschutzes

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist keine formliche Umweltpriifung fiir den B-Plan ,An der Bis-
markstraBe Nord II* erforderlich. Mdgliche Auswirkungen auf die Umwelt, die durch das Vorhaben ver-
ursacht werden kénnen, werden in Klirze dargestellt:

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange

Bestand
Das Plangebiet umfasst intensiv genutzte Ackerflachen sowie Grin-/Brachland.

3

Abb. 10: Fotos vom Plangebiet (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

6.1.1 Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Nachfolgend erfolgt die Auswertung von vorhandenen Datengrundlagen fiir das geplante Baugebiet,
wie z.B. Landschaftsrahmenplanung und Landschaftsplanung. Bei Tieren und Pflanzen stehen der
Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ih-
rer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vordergrund.

6.1.1.1 Schutzgebiete

Nr. Schutzge- Name Nummer Entfernung
bietsstatus vom
Vorhabens-
gebiet
1.1 NSG Zarth DE 3943-501 2,0 km
1.2 NSG Forst Zinna-Jiterbog-Keilberg 6.7 km
2 Naturentwick- Zarth DE 3943-501 2,0 km
lungsgebiet
LSG Nuthetal- Beelitzer Sander DE 3744-601 0,3 km
4.1 FFH Obere Nieplitz DE 3843-301 (Nr. 596) 0,6 km
4.2 FFH Flammingrummeln und Trockenkuppen DE 3942-301 (Nr. 665) 3,6 km
43 FFH Zarth DE 3943-302 2,0 km
4.4 FFH Forst Zinna/Keilberg DE 3944-301 (Nr. 151) 6,7 km

Schutzgebiete jeglicher Art sind von der Planung nicht betroffen.
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FFH Obere Niplitz
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Abb. 11: Darstellung Plangebiet mit umgrenzenden Schutzgebieten (MaRstab c. 1:60.000) (Quelle: LfU- Schutzgebietsauskunft-
und -informationssystem, Stand 30.9.2016)

6.1.1.2 Pflanzen

Die Flachen des Plangebietes sind naturschutzfachlich von mittlerer Bedeutung. Die Strukturen bieten
nur wenigen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum.

Da keine Vorkommen von gefahrdeten oder geschitzten Pflanzenarten im Vorhabengebiet bekannt
sind, ist die Wahrscheinlichkeit, dass negative Auswirkungen entstehen sehr gering.

Nach des § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG besonders geschiitzte Biotope werden durch das
geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Weitere Auswirkungen auf die Biotop- und Flachennutzungs-
struktur sind durch die geplante Bebauung nicht erkennbar.

6.1.1.3 Tiere

Um Auswirkungen auf die Fauna bewerten zu kdnnen, wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag! erarbeitet. Folgende Ergebnisse werden
wiedergegeben.

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung konnten insgesamt 12 Vogelarten nachge-
wiesen werden. Von diesen sind 7 Arten Brutvdgel des Gebietes oder der ndheren Umgebung einzu-
stufen und weitere 5 wurden als Nahrungsgaste festgestellt (vgl. Tabelle 1).

Von den nachgewiesenen Brutvogeln steht der Feldsperling (Passer montanus) in Brandenburg auf
der Vorwarnliste. Von den Gastvogelarten gilt die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) landes- und bun-
desweit als gefahrdet. Deutschlandweit ist zudem der Star (Sturnus vulgaris) als gefahrdet eingestuft.

1 UmLand, 2018
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Samtliche nachgewiesenen Vogelarten zahlen gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den euro-
paischen Vogelarten. Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie und streng geschitzte Art nach
der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) konnten nicht festgestellt werden.

Die Verteilung der Reviere der nachgewiesenen Brutvogelarten ist in Abbildung 3 dargestellt. Die Brut-
vodgel konzentrieren sich auf den Geholzstreifen, der am Rande des Plangebietes parallel zur Bis-
markstralle verlauft. Es handelt sich mit Kohlmeise (Parus major), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atri-
capilla), Nebelkrahe (Corvus corone) und Nachtigall (Luscinia megarhynchos) um weit verbreitete und
haufige Arten, die unterschiedliche, zumindest teilweise durch Gehdlze gepragte Habitate besiedeln.
Rucklaufige Besténde, die zu einer bundesweiten Gefahrdungseinstufung gefiihrt haben, weist der
Star (Sturnus vulgaris) auf. Wie die Kohimeise ist dieser auf Baumhohlen zur Brut angewiesen. Ge-
nutzt wurde im Untersuchungsjahr eine Buntspechthohle in einer alteren Weide innerhalb des Geholz-
saumes.

Der in Brandenburg auf der Vorwarnliste stehende Feldsperling (Passer montanus) wurde im Bereich
von Hochstammobstbdumen auf der Grinlandflache mit einem Revier nach-gewiesen. Auch der Feld-
sperling nutzt bevorzugt Baumhoéhlen zur Brut. Entsprechende Stamm- und Asthéhlen sind in den
Obstbaumen aufgrund ihres Alters in gréRerer Zahl vorhanden. Es konnten insgesamt sieben Hoéhlen
als potenzielle Niststatten festgestellt werden.

Auf der Grunlandflache innerhalb des B-Plangebietes konnten keine Brutvogelarten registriert werden.
Fir anspruchsvollere Offenlandarten, wie z. B. Braunkehlchen (Saxicola rubetra) oder Feldlerche
(Alauda arvensis), weist die Grinlandflache vermutlich eine zu geringe FlachengrofRe auf bzw. es
grenzen hoéhere Geholze und bebaute Bereiche, die von den Arten gemieden werden, zu nah an mog-
liche Brutreviere an. Auf den sich weiter nordwestlich an das B-Plangebiet anschlieRenden grof3flachig
offenen Grinlandflachen wurde die in Brandenburg geféhrdete Feldlerche (Alauda arvensis) mit ei-
nem Revier er-mittelt.

Als Nahrungsgaste wurden innerhalb des B-Plangebietes die gefahrdete Rauchschwalbe (Hirundo
rustica) sowie Blaumeise (Parus caeruleus), Elster (Pica pica), Ringeltaube (Columba palumbus) und
Stieglitz (Carduelis carduelis) nachgewiesen. Die Arten sind als Brut-végel der ndheren Umgebung,
insbesondere der Gartengrundstiicke ostlich der BismarkstralRe, einzustufen.

A=TAmsel
Eel=lEeldsperling
K{='Kohlimeise
IMg[=IMonchsgrasmucke
NEINachtigall

INKEINEDE| kiahe)

Abb. 12: Plangebiet mit Darstellung der Brut- und Gastvogelarten (Quelle: UmLand, Nuthe-Urstromtal)
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Tabelle 1: Brut- und Gastvogel

Anhang |

Schutz

Status

Art AL ;mg P szjL 3) 9 | o ;;21
Amsel Turdus merula § R 1
Blaumeise Farus caeruleus § N

Elster Pica pica § N
Feldsperling Passer montanus v v & B 1
Kohlmeise Parus major & B 1
Mo nchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § R 1
Nachtigall Luscinia megarhynchos § R
Nebelkrihe Corvus corone § R
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 § N
Ringeltaube Columba palumbus § N 1
Star Sturnus vulgaris 3 § R 1
Stieglitz Carduelis carduelis § N 1
Gesamtartenzahl i
Brutvogelarten 7

1} nach Rysuavy, MADLOW (2008) und GrRONEBERC et al. (2015)
1= Vom Aussterben bedroht 2 = Stark gefihrdet 3 = Gefahrdet
W = Arten der Vorwarnliste € = GefShrdung anzunehmen
2} Arten des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie
3) nach Bundesartenschutzverordnung und Bundesnaturschutzgesetz:
4) B=Brutvogel M =Mahrungsgast D=Durchziigler R=Randsiedler

R = Extrem seltens Arten und Arten mit geografischer Restriktion
D = Daten defizitar

§ = besonders peschiitzte Tierarten §§ = streng geschiitzte Tierarten

Reptilien

Es ergaben sich keine Hinweise auf ein mogliches Vorkommen der streng geschuitzten Zauneidechse
(Lacerta agilis). Die Habitatstrukturen im Untersuchungsraum sind tUberwiegend nicht als besonders
geeignet fir eine Besiedlung durch die Art einzustufen. GréRere strukturreiche, trocken-warme Habi-
tate mit kleinteiligem Wechsel von héherwiichsigen und lickigen Vegetationsbestéanden sind kaum
vorhanden. Es Uberwiegen Flachen mit einer homogenen und regelmaflig gemahten Griinlandvegeta-
tion auf frischen, nahr-stoffreichen Standorten bzw. intensiver genutzten Gartenbereichen.

Betroffenheit

Brutvogel

Aufgrund der Besiedlung von Teilen der Untersuchungsflache durch Brutvdgel muss wahrend der
Brutzeit von Marz bis September bei allen MalRnahmen, die im Bereich von Geholzen erfolgen, mit ei-
nem Verlust von Niststatten sowie einer Verletzung oder Totung von Tieren gerechnet werden.

Fir die Brutvogel der Gehdlzbestande am Ostrand des Gebietes, parallel zur Bismarkstral’e, wird da-
von ausgegangen, dass durch eine weitgehende Sicherung des Lebensraumes und nur kleinflachigen
Verlusten im Bereich der geplanten Straf3enfihrung in das B-Plangebiet, die vorhandenen Niststatten
erhalten werden kénnen.

Fir den in Brandenburg auf der Vorwarnliste stehenden Feldsperling (Passer montanus) muss damit
gerechnet werden, dass sich die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-statte durch den mit dem B-
Plan vorbereiteten Lebensraumverlust verschlechtert. Es sind daher Ausgleichsmalinahmen, durch
die eine kontinuierliche 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatte sichergestellt wird, in der
Eingriffsumgebung vorzusehen.

Ist ein Ausgleich des Revierverlustes nicht vor Beginn der Baumaflinahmen oder nicht vor Ort méglich,
sind die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Ausnahmen von den Ver-boten des § 44 BNatSchG
zu prufen. Eine Voraussetzung hierfur ist, dass sich der Erhaltungszustand der Population nicht ver-
schlechtert. Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population des Feldsperlings zu
verhindern, sind kompensierende Ausgleichsmalinahmen vorzusehen.

Die festgestellten Brutvdgel angrenzender bzw. nicht betroffener Lebensrdume, insbesondere der Ge-
hélzbestande parallel zur Bismarkstral3e, sind als nicht besonders stérungsempfindlich einzustufen.
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Da es sich berwiegend um nicht gefahrdete und noch verbreitet auftretende Arten handelt, ist eine
Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populationen der nachgewiesenen Arten nicht
wahrscheinlich. Auch flr die in angrenzenden Grlnlandbereichen aul3erhalb des B-Plangebietes bru-
tende gefahrdete Feldlerche (Alauda arvensis) ist nicht zu erwarten, dass wesentliche Beeintrachti-
gungen durch Stérungen zu negativen Auswirkungen auf das Brutvorkommen flihren werden.

Zauneidechse

Aufgrund fehlender Nachweise ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) auszugehen.

Hinweise zu Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Um VerstoRe gegeniber den artenschutzrechtlichen Bestimmungen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu mindern oder auszuschlief3en, sind Malnahmen zur Ver-meidung oder zur Siche-
rung der 6kologischen Funktionalitat zu ergreifen.

Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene ver-
meidbare Verletzungen oder Tétungen von Tieren lassen sich durch Regelungen der Bauzeiten ver-
meiden. Samtliche MalRnahmen zur Baufeldfreimachung im Bereich mdglicher Vorkommen von Brut-
vogelarten sind daher auRerhalb der Brutzeiten, die sich in der Regel von Mitte Februar bis Mitte Sep-
tember erstrecken, durchzufihren.

Fir den in Brandenburg auf der Vorwarnliste stehenden Feldsperling (Passer montanus) muss damit
gerechnet werden, dass sich die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatte bzw. der Erhaltungs-
zustand der Population durch den mit dem B-Plan vorbereiteten Lebensraumverlust verschlechtert.
Geeignete Ausgleichsmallinahmen zur Sicherung der Funktion der Fortpflanzungsstatte bzw. des Er-
haltungszustandes der Population waren die Anbringung von mindestens zwei geeigneten Hohlen-
Nistkasten (Flugloch-durchmesser 32 — 36 mm), z. B. in nordwestlich an das B-Plangebiet angrenzen-
den Obstbaumbestanden.

6.1.2 Geologie / Boden

Bestand
e Boden

Laut Bodengeologische Ubersichtskarte des Landes Brandenburg besteht der Boden aus liberwie-
gend aus Braunerde-Gleye und verbreitet Gleye, Humusgleye und Lehmsand.

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine stadtebauliche Randflache, die brach liegt.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Insgesamt ist der Zustand des Bodens mit geringer bis minderer Funktionsauspragung einzuschéatzen.

Derzeitige Flachennutzung

Flachen in m?
unversiegelt versiegelt
Plangebiet 7.777 m? 0
Gesamtflache Plangebiet 7.777 m?

Geplante Flachennutzung

Flachen in m?

unversiegelt versiegelt
davon Bebauung mit GRZ 0,4 3.111 m?
Uberschreitung um 50% 1.555 m?
von der Bebauung frei zu halten 3111 m2
Summe | 3.111m? 4.666 m?
Gesamtflache Plangebiet 7.777 m?

Konflikt
Durch zuséatzliche Versiegelung ergibt sich ein hoher Eingriff in den Umweltbelang Boden.

Bruckbauer & Hennen GmbH Schillerstral3e 45 14913 Jiterbog Seite 21



Bebauungsplan der Stadt Treuenbrietzen 2018-23 ,,An der Bismarkstrafle Nord II*

6.1.3 Flache

Durch die Planung wird eine Umwandlung unbebauter Flache zu Bauflache vorbereitet, was zu Kon-
flikten fihrt.

Allerdings ist nach Kommunalverfassung des Landes Brandenburg Aufgabe der Gemeinden. die har-
monische Gestaltung der Gemeindeentwicklung, Standortentscheidungen und gesunden Wohn- und
Lebensbedingungen herzustellen.

Im Rahmen der Abwagung zwischen der Anspruch zum Schutz des Freiraums und dem Anspruch ei-
ner gesunden Stadtentwicklung ist die Stadt Treuenbrietzen zu dem Ergebnis gekommen, der Fla-
chenschaffung fir den Wohnungsbau den Vorrang zu geben.

6.1.4 Luft und Klima

Aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung wird kein Eingriff in das Schutzgut verursacht.

6.1.5 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt an einem FlieRgewasser der Il. Ordnung. Im Rahmen der Planung ist der nach § 87 des
Brandenburgischen Wassergesetzes notwendige Abstand von Bauten von 5 m zur Bdschungsoberkannte beach-
tet worden.

Im Plangebiet liegt eine hohe Grundwassergefahrdung im Flurabstand von 2-5 m vor.

Konflikt

Auswirkungen sind zu erwarten, wo infolge von Grabungsarbeiten schiitzende Bodenkdrper entfernt
und damit Deckschichten verringert werden. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt die
Wahrscheinlichkeit einer Verunreinigung des Grundwassers. Das Risiko ist aber auf die Bauzeit be-
schrankt. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ist das Risiko zu relativieren.

6.1.6 Landschaft / Erholung

Aufgrund der Vorpragung der Umgebung des Plangebietes mit angrenzenden Wohnbauflachen ist die
optische Wirkung des Vorhabens als gering anzusehen.

Konflikt

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes Treuenbrietzen ist zu vermeiden. Die Begrenzung der Geschos-
sigkeit unterstutzt dieses Anliegen. An der NW-Grenze des Plangebietes sollten freiwachsende Hecken ange-
legt werden. Diese kann das Plangebiet besser in die Umgebung durch freie Landschaft einbinden.

6.1.7 Mensch und Wohnen

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
die Erholungseignung des Plangebietes.

Die geplanten Nutzungen veréndern die bestehende landschaftliche Erholungseignung leicht negativ.
Es ist allerdings aufgrund der Festsetzungen nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der landschaft-
lichen Erholungseignung auszugehen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.
Die Beurteilung des dazugehdrenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von DIN
18005-1 Beiblatt 1. Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 betragen fur Allgemeine
Wohngebiete tagsiiber 55 db(A) und nachts 40 dB(A).

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mdglich vermieden werden.

Durch Nutzungsbeschrankungen lassen sich die Werte einhalten.

Konflikt
Wahrend der Bauphase (temporar) ist aufgrund der Bautatigkeit mit immissionsbedingten Belastungen
zu rechnen.

6.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Vorhandensein von Kultur und sonstigen Sachgttern ist im Plangebiet nicht bekannt.
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6.1.9 Sparsame Energienutzung
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind im Plangebiet zulassig.

6.1.10 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

An das bestehende Leitungsnetz kann angeschlossen werden.

6.2 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Da-
bei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte und Wirkungszu-
sammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu betrachten. Um die ver-
schiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Beziehungen der Umweltbelange
in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknupft, wie die folgende Tabelle zeigt.

Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschaftsbild

Mensch Verinderung des - Grundwasser als Steuerung der Erholungsraum

Wohnumfeldes Brauch- und ggf. Luftqualitit
I'rinkwasserlieferant

Tiere / Pflanzen | Verdringung von Standort fiir Standortfaktor fiir Luftqualitit und Grundstrukturen
Arten, Pflanzen und Pflanzen und Tiere | Standortfaktor / Biotope
Eutrophierung, Lebensraum fiir
Artenverschiebung Tiere

| Boden Verdichtung, Zusammensetzung Einflussfaktor Einflussfaktor Grundstruktur

Strukturverinderung, | der Bodenfauna Bodengenese Bodengenese Boden

Veriinderung der
Bodeneigenschaften

Wasser Eutrophierung, Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung Einflussfaktor
[ Stoffeintriige, Wasserspeicher und -speicher Grundwasserneubildung | Mikroklima
| Klima - Steuerung des Einfluss Einflussfaktor fiir Einflussfaktor
| Mikroklimas Mikroklima Verdunstungsrate Mikroklima
Landschaftsbild | Neubaustrukturen, Vegeatation als Bodenrelief
| Nutzungsiinderung Landschaftsbild

7 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastro-
phen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle und Katastrophen zu erwarten sind. Es be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen.

8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung (,Nullvariante®) ware eine Weiterflihrung der bisherigen Nutzung am
wahrscheinlichsten. Dabei wirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.

9 Darstellung der Alternativen

Es handelt sich um konkrete Vorhaben zur Neuentwicklung Wohngebietes fir die Stadt Treuenbriet-
zen. Daher stehen keine Alternativen zur Verfigung.

10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da die mdglichen weiteren Eingriffe bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig waren,
istin Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da das Verfahren nach § 13
b BauGB als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen durchgefihrt wird.

11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umwelterhebliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben sind bei dem Umweltbelang Boden durch
zusétzliche Flachenversiegelung zu erwarten.
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Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Arten/Biotope entstehen durch den Verlust von Lebens-
raum. Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen tem-
porare Beeintrachtigungen fur den Umweltbelang Mensch/Erholung und Wohnen zu erwarten. Wah-
rend der Bauphase sind fir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen durch Unfalle nicht
auszuschlieBen. Fur den Umweltbelang Klima sind keine bedeutsamen Veranderungen zu erwarten.
Kultur-/ und Sachguter im sind im Gebiet derzeit nicht bekannt.

12 Verfahren

Aufstellungsbeschluss: 23.04.2018

) 25.03.2019 bis 30.04.2019
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

16.03.2019
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

09.09.2019
Satzungsbeschluss

Der Verfahrensstand bzw. die dazugehoérigen Daten werden im weiteren Verfahren erganzt.

13 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786)";

e Planzeichenverordnung - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 8 G
v. 13.5.2019 1 706

e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
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